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Konu © Yonetmelikler

DAGITIM YERLERINE

Bilindigi tzere; Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligt ve Organize
Sanayi Bolgeleri Yer Se¢imi Yonetmeligi 2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de
vayimlanarak viirGrlige girmigtir. Yayimlanan yonetmelikler ile mevzuatta sadelestirme ve
onemli hususlarda degisiklikler yapiimasi amaglanmistir. Yapilan onemli degigikliklerin
bazilan asagida siralanmaktadir.

Organive Sanayi Bolgeleri Yer Segimi Yénetmeliginin 8 inci maddesinin besinet
fikrasida “FEwidii vaplacak alanlarda yiirirliikteki imar planlarinda uygun biiyiiklikte ve
nitelikie sanayi alant var ise bu alanlar igin imar plamni onaylayan kurumun ve ust oleekli
planlara uygunlugu yoniiyle ilgisine gire Cevre ve Sehircilik Bakanhg veya ilgili Biiyiikschir
Beledive Baskanhgmn gériisiiniinge alinmast kaydyla yer segimi komisyonu toplanmadan
Beakanlikea 9 uncu  maddenin komisyon  disindaki  hiikimleri kapsaminda  svurlar
kesinlestiviliv. hitkmii yer almaktadir. Bu hitkim dogrultusunda yuriirlikteki 1mar plam
uvarnea yer seeimi etiidii yapilacak alanda sanayi alani var ise bu alanlar i¢in yukanda
bahsedilen kurumlanm goriiglerinin almmast sartiyla yer segimi komisyonu toplanmadan bu
alanfara thiskin siirlarin kesinlestirilmest,

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 13 dincd maddesinin birinci
Dikrasmda “flk genel kurul icin genel kurul sartlar: olustugu halde cagrimn yapilmamasi
dirimiarmda cagr, denetim kurulu ya da Bakanhk tarafindan da yapulabilir.” hitkmt, ayni
maddenin besinel Nikrasinda  “Olaganiistii genel kwrul yaplmasma  iliskin - bagvurunun
zamamnda verine getivilmemesi halinde, bagvuru sahipleri Bakanhga basvurarak gencl
furule bizzat toplantiya ¢agma izni alabilir. Bakanlik, bagvuruyu dikkate alarak giindemi,
wenel kurul toplantisina ¢agrilacak katithmeilarin listesini ve toplanti i¢in yaptlacak giderleri
karsilavacak faraft tespit eder.” hitkmii yer almaktadir. Bu hitkiimler dogrultusunda olagan ve
olaganiistii genel kurul gagnst yapdmamast durumunda bagvurunun Bakanhga yapilmasi ve
inceleme sonucunda nihai kararn Bakanlhikca veriimesi,

Yonetmeligin 54 Gnelt maddesinin birinei fikrasiin (a) bendinin 9 numaralt alt
bendinde  “Jhrisas OSB’nin kendi iiretim faaliyetleri sonucunda olusan atiklardan cnerji
reien tesisler harig olmak dizere Ihtisas OSB lerin kurulug protokoliinde belirtilmeyen
alanlarda faalivet gosteren tesisler.” hitkmii yer almaktadir. Bu hiikiim dogrultusunda ihtisas
OSB lerde, faalivetteri sonucu agia gikan atiklardan encrji clde edilmesi amaciyla faaliyet
chstererek tesislerin kurulabilece@i ve kurulus protokolinde yer almayan  tesislerin 1se
Eurulamayacagdy,

Yonetmehgin 54 iincii maddesinin birinei fikrasiun (b) bendinin 9 numarali alt
bendinde “OSB tizel kisiligi ve katthmemun kendi ihtiyact i¢in kurulan/kurulacaklar harig
olmak tizere, giines ve riizgdrdan elektrik encrjisi fireten tesisler,” hitkmii yer almaktadir. Bu
"Bu belga, guvenli elektronik imza ile
imzalanmighr."
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hitkiim dogruttusunda OSB3 ve katilimetlarimin kendi thtiyaglart i¢in gines ve rlizgirdan cnerji
lireten tesistert kurabilmesi,

Yonetmeligin 55 inci maddesinin  birinci  fikrasinda  “drsa  tahsisleri, onayh
parselasyon plamina gore alt yapist tamamlanmes alanlarda miitesebbis heyet veya genel
kurulun belirledigi prensipler gergevesinde vonetim kurulu tarafindan yapilir. Ancak onayli
parselasvon @lamna gore altyapst tamamlanmamis alanlarda; altyapinin tamamlanmanig
olmasina ragmen 60 ncr maddede belintilen siirelere de uwyulacagina iliskin muvajakat
almmasy kosuluvla arsa tahsisi yapilabili:? hikmi yer almaktadir. Bu hitkkiim dogrultusunda
spekulatif arsa tahsis ve satiglarimn ontine sectlmest i¢in altyapist tamamlanmg alanlarda arsa
tahsisi  yaptlmasi, eger altyapisi tamamlanmanug  alanlarda  arsa  tahsisi  yapilacaksa
Latthimerin Yonetmeligin “Arsa tahsis iptali” baghkl 60 mer maddede belirtilen hususlara
uyacagint belirten muvatakat alinmass,

Yonetmeligin 55 inci maddesinin ikinci fikrasinda “Tahsisi veya satist yapilmanuy
parseller OSR nin internet sitesinde svrekli ve giincel olarak yayunlamr, yayimlamayan OSB
vouetim kurulu gdrevini yerine getirmemis sayir.” hitkmi yer almaktadir. Bu hiikiim
dogrultusunda spekilatif arsa tahsis ve satiglarimin éniine gegilmest igin tahsis edilmemis
parsel bilgilerinin OSB’nin internet sitest aracitligiyla kamuyla paylagilmast,

Yonetmeligin 55 inci maddesinin tgtnell fikrasinda “drsa tahsis talebinde bulunan
wercek veva tiizel kisiler OSB ye yazily olarak bagvururlar. Tahsis talepleri 30 giin icerisinde
sonuglandirthr: Ret edilen talepler gerekgeli ve yazili olarak Bakanliga ve talep sahibine en
ge¢ 13 giin icerisinde bildiviliv. Taleplerin uygun bulunmasi halinde, bagvuru tarihindeki
parsel tahsis fiyatr esas alvur ve yatrumm ihtiyag duydugu alan biiyiikliigiine gore parscl
rahsis edderek igililere vazilt olarak bildiriliv. Arsa tahsisi, yonetim kurulunun tahsis
kararine miitcakip OSB tarafindan 10 iy giinii icerisinde ilgililere yazil olarak bildiriliy ve
teblig tarihinden itibaren 15 giin i¢inde tip arsa tahsis sozlegmesinin imzalanmasi ile
kesinlegir.  Teblig  tarihinden itibaren 15 gin icerisinde talep  sahibince  sozlesme
imzalanmamast durumunda tahsis kararr gegersiz sayulir.” hikmi yer almaktadir. Bu hikam
dogrultusunda spekiilatif arsa tahsis ve satislarinin 6niine gegilmesi i¢in tahsis taleplerinin 30
gin iginde sonuglandirilmasi, olumlu sonuglandirilan taleplerin 10 15 gani 1¢inde talep
sahibine bildirilmesi ve olumsuz sonuglandinilan taleplerin 1se gerekgesi ile birlikte hem
Rakanhga hem de talep sahibine 15 giin iginde bildiriimes,

Yénetmeligin 55 inci maddesinin yedinet tikrasmda  “OSB nin  teknik alt yap:
zmetlerinin gerceklesebilmest igin ihtivag duyulan altyapi ve tstyapr tesislerini yapacak
kamu veva ozel kurum ve kuruluslarin tabi oldugu mevzuat nedeniyle bu tesislerde miilkiyet
devri gerekmesi halinde, miitesebbis heyet veya genel kurul karary ile arsamn miilkiyeti ilgili
kamu veya ozel kuwrum ve kuruluslara devredilebilir Bu ¢ergevede miilkiyeti devredilen
arsalar, devir amact disinda kullanilamaz ve amacvoun sona ermesi halinde, bu arsa yil
icerisinde OSB tizel kisiligine devredilir.” hitkmi yer almaktadir. Bu hikim dogrultusunda
toili altyapt hizmetine iligkin ilgili. mevzuat dogrultusunda hizmeti verecek kurum veya
<uitlusahuyag ofan arsanm, hizmet giiresinee miilkiyett ile birlikte devredilebilmest,

Yonetnieligin 60 mcr maddesinin ikinei fikrast asagida yer almakta olup, bu fikra
dogrultusunda bu maddenin birinci fikrasiun (a) bendinden belirtilen 1 yillik siireyn 18 aya
kadar grkarabilimesi igin yonetim kuruluna yetki verilimesi, bu yetki ile tahsis tarthinden
ibaren 12 ile 18 ay arasinda yapr ruhsatt almams ve arsa tahsisleri iptal edilmemis
kathimedarm yapr ruhsati alabilmesi ve (b) bendinde belirtilen 2 yillik stireyt de 4 yila kadar
gitkarabilmest igin yonetim kuruluna yetki verilmes,

Y(2) Makul sebeplerin varligr halinde birinci fikranin;

aj () bendinde belivtilen stive toplamda 6 ayi,

b) (b) bendinde belivtilen sure ise toplamda 2 yily
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ge¢memek tizere yonetim kurulu tarafindan vzatlabiliv.”

Yoneuneligin 60 mer maddesinin fglinet (krasinda “Tkinci fikramn (b) bendinde
Lelirilon sitreds deinsaala baslanmis ve vam Fullama izni alamanus kattlimeilar igin ise bu
sie toplamda 1 yili gegmemek  fegre Bakanhk ‘tarafindan wzatilabilir.” hukmi  yer
almaktadir, Bu hitkiim dogrultusunda b maddenin ikinei fikrastmin (b) bendinde belirtilen 2
vk ek siirede de isyeri agma wiyigaligma ruhsati almayan katthimeilar igin Bakanhik
Giralmdan soz konusu 2 yilhik ek siireye layeten 1 ysla kadar daha stire verilmest,

Yanetmeliin 65 inci maddesinih dordined fikrasinda “OSB tizel kigiligi ve OSB 'de
er alan tesisler, aritma veya atik isleme tesislervinin kapasitelerine gore disaridan atik temin

Jebilir " hitkimtt yer almaktadir. Bu huktim dogrultusunda OSB ve katthmeilarinm aritma
Lesisi ve atik isleme tesislerine, kapasitelert goz oniinde bulundurularak OSB digindan da atik
remin edebilmest,

Yanetmeligin 68 inci maddesinin dérdiineit fikrasinda “OSB alamnda olusan hafriyat
topraginn dretildiklert yerde ayri toplanmast, gegici  biriktirilmesi, taginmasi,  geri
Fusamilmast, deserlendirilmesi ve bertaraf edilmesi OSE lerin yetki ve sorumlulugundadur”
hitkmi yer alinaktadir. Bu hukam dogrultusunda diger idarelerin OSB alaminda olusan
hafriyat atiklan ile ilgili olarak herhangi bir yetki ve sorumlulugunun olmadigi,

Yinetineligin 76 ner maddesinin birinet fikrasinda ““Isteklilerden, thale konusu isin
conid hedelmne Ve 3 inden asagt olmamak dizere gegici teminat, ihale bedelinin % 10 undan
L olmamak dzere kesin teminat alinoe.” hitkmi yer almaktadir. Bu hitkkiim dogrultusunda
Bakanhgm kredi destegi verdigt OSB’lerin ihalelerine katthmm artirihmasy ve rekabet
Slaminn saglanmast igin gegict temimatin kesif bedelinin en az %371 oraninda, kesin
ennnatm ihale bedelinin en az %10 unu oraninda belirlenmest,

Yonetmeligin Gegici 3 Uneli maddesinin altincr  fikrasinda  “Islah  komisyonu
tarafindan talep degerlendiriliv ve uygun goriilmesi halinde alana iliskin 1slah sartlart ve iki
vili geememek lizere stiresi belirlenir. Bu siire, miicbir sebepler haricinde highir surette
wranlmaz  Islah komisyonu  kararlanine oybirligi ile alir. Oybirliginin  saglanamadigi
Jurumlarda basvuru dosyast nihai karar ahmmnak tizere Bakanliga gonderiliv. Kararlar
basvuru sahiplerine 1slah komisyonunca teblig edilir. Tests maliklert, wslah komisyonunin
helivledigi slah sartlarine stirvesi icerisinde yerine getirmekle yikiimliidir.” hukmi yer
dmaktadir. 3u hitkiim dogrultusunda 1slah komisyonunun oybirligi saglayamadigl kararlarda
3akanh@in nihai karar verici olmast,

Yonctmeligin Gegici 6 nei maddesinin birinci fikrasinda “Bu Yénetmeligin ytirirlige
oudiah tarihten dnce yvapt ruhsating alnis olup, 60 inct maddenin birinci fikrasinin (b) bend:
Lo Lined fikrasinn (b) bendinde belirtilen stirelerde iyvert agma ve calisma ruhsaty almayan
vooaesa tahsislert iptal edilmeyen kel lar icin bu siireler, bu Yoneimeligin yurtrhige
wirdigi tarihten itibaren kanlimemnin 3 ay iginde OSB yonetimine basvurmast ile yeniden
baslar  Avrica OSB tizel kigiligi en geg [ ay iginde bu durumdaki tium katilimetlarme bu
Lonuda bilgilendirmek zorundadur.” hikmil yer almaktadir. Bu hitkiim dogrultusunda;

a) Yapt ruhsati aldign tarihten itibaren 2 yilhik siireyl gegirmig olup isyert agma ve
¢ahisma ruhsat almamig ve arsa tahsisleri iptal edilmemis katihmeilar,

b) Yapr ruhsati aldifn tarihlen itibaren 2 yillik stireye ilaveten yonetim kurulu
tarafindan verilen ek 2 yillik siireyi de gegirmis olup igyeri agma ve caligma ruhsatt almanus
ve arsa tahsisleri iptal edilmemis katilimetlar,
bu siirelerin yeniden baglamast igin 3 ay iginde (2272019 2/5/2019 tarihler arasinda) OSB
vonetimine  bagvurmast, yonetim kurulu  karar dogrultusunda bu  siirelerin yeniden
baslatilmasi, yonetim kurulu karan tarihinin katthmemin yapt ruhsatt aldifn tarih olarak kabul
cdilmesi ve bu hususta da OSB lerin kauhmeilarnnn 1 ay icinde (2/2/2019 - 2/3/2019 tarihleri
arasinda) bilgilendirmest,

"Hu belga, giiventi elektronik imza ile
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Jiizentennusuitr.

lizel kisiliginizee m katlimelannizin yukarida bahsedilen diizenlemeler e iloth
olarak  bilgilendirilmest  ve soz konusu dilzenlemelerin yerine getirilmest hususunda
bilgiterinizi ve perefiini onemle rica edorim.
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